ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 433/22.07.2026 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Marius Clitan
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.___
din 2026
privind vanzarea unei cote de teren, proprietate privatd a Municipiului Arad situata in Arad, Bulevardul
Revolutiei nr. 58, inscrisa in C.F. nr. 354211 Arad, catre Special S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare inregistrat
cunr. 26392/22.07.2026,

Analizand raportul de specialitate al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din cadrul
Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 67.102/M1/22.07.2026,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinénd seama de solicitarea Special S.R.L., C.U.I. RO1687515, inregistratd la Primaria Municipiului
Arad cu nr. 26.392/2026, Certificatul de Atestare Fiscald nr. 393.232/2026 emis de Directia Venituri Arad si
Certificatul de Atestare Fiscald nr. 18.003/2026 emis de Agentia Nationala de Administrare Fiscala,

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 528/2026 — CF nr. 354211 Arad, adresa Directiei Venituri
din cadrul Municipiului Arad nr. ad. 49.471/2026 privind incasarea TVA la vanzarea terenurilor, precum si
Certificatul de Atestare Fiscala nr. 382.291/2026,

Vazand Raportul de Evaluare nr. 7666/2026, inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu nr.
48993/2/2026 intocmit de Just Eval Invest SRL, membru corporativ A.N.E.V.A.R. nr. 0366, prin evaluator
autorizat Bojan Nicolae Emanoil, legitimatie nr. 17634 — wvalabild 2026 intocmit in baza Contractului
Subsecvent de Servicii nr. 15.994/2026,

Tinénd seama de Raportul de verificare a valorii de piata nr. 5/2026 a terenului intravilan situat in Arad,
Bd. Revolutiei nr. 58, CF nr. 354211 Arad — Verificare cu Obiectiv Extins (VOE), Verificare Raport de evaluare
nr. 7666/11 iunie 2026 (RESV) intocmit de Value Management Consult SRL prin evaluator autorizat
AN.E.V.AR., legitimatie nr. 13804 — Manate Daniel intocmit in baza Contractului Subsecvent de Servicii nr.
21.523/2026,

Luand 1n considerare Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 411/2026 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privatd a Municipiului Arad/Statului Roman si aflate
in administrarea Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat, la data de 31.12.2023 si Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 289/2026 cu privire la insusirea Raportului de evaluare a activelor
fixe aflate in patrimoniul Municipiului Arad/Statului Roman,

Tinand cont de art. 1244 din Legea 287/2009, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
privind Codul Civil,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.
(1) lit. a), art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta

HOTARARE

Art. 1 Se aprobd vanzarea cotei de teren de 66,5 mp din 1631 mp aferenta terenului proprietate privata a
Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 58, inscris in C.F. nr. 354211 Arad, nr. cad.
354211, catre Special S.R.L., proprietara constructiei edificate, inscrisa in C.F. nr. 354211-C6-Arad, constructor
de buna-credinta, care urmeazd sd isi exprime optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificérii, dupd cum urmeaza:



Cota Cota aferenta
Nr.

Carte Funciara Cumparata - Proprietari Cumparator
Crt. < yss .
mp- cladiri/constructii
Bulevardul Revolutiei nr. 58, CF nr.
354211 Arad; Nr. Inventar: 3601238; A1.6 - CF nr
1. Valoare inventar: 1.943.734 lei (1.631 66,5/1.631 ?;5'421 1-C6 ’ Special SRL

mp), respectiv valoarea de 79.251 lei (cota
de 66,5 mp din 1.631 mp)

Art. 2 Se aproba raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr. 48.993/2/2026
intocmit de Just Eval Invest S.R.L. prin evaluator autorizat Bojan Nicolae Emanoil, membru A.N.E.V.A.R.,
intocmit in baza Contractului Subsecvent de Servicii nr. 15.994/2026 conform caruia s-au determinat
urmadtoarele valori, anexa nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare:

Nr. Carte Funciari Suprafata | Valoare- | Valoare/mp Valoare -lei- Valoar.e/mp-
Crt. -mp- euro- -euro lei
Bulevardul Revolutiei nr. 58,
1. CF nr. 354211 Arad; Nr. 66,5/1.631 15.580 234,28 81.921 1.231,89
Inventar: 3601238

Art. 3. Se insuseste si se aprobd Raportul de verificare a valorii de piata nr. 5/2026 a terenului intravilan
situat In Arad, Bd. Revolutiei nr. 58, CF nr. 354211 Arad — Verificare cu Obiectiv Extins (VOE), Verificare
Raport de evaluare nr. 7666/11 iunie 2026 (RESV) intocmit de Value Management Consult SRL prin evaluator
autorizat A.N.E.V.A.R., legitimatie nr. 13804 — Manate Daniel intocmit in baza Contractului Subsecvent de
Servicii nr. 21.523/2026, cuprins in anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotaréare:

Nr. Carte Funciari Suprafata | Valoare- | Valoare/mp Valoare -lei- Valoarfe/mp-
Crt. -mp- euro- -euro lei

Bulevardul Revolutiei nr. 58,
CF nr. 354211 Arad; Nr.
Inventar: 3601238; Valoare
1. inventar: 1.943.734 lei (1.631 | 66,5/1.631 16.958 255 89.167 1.340,85
mp), respectiv valoarea de
79.251 lei (cota de 66,5 mp
din 1.631 mp)

curs BNR euro — 5,2409 lei/euro comunicat la data de 01.07.2026

Art. 4 Se aproba pretul de vanzare a cotei de teren de 66,5 mp din 1.631 mp fard TVA,
mentionatd la art. 3, urmand a fi achitat de cumparatoare dupa cum urmeaza:

Nr Cota Pret Achitat
Cr t Carte Funciara Cumparata Cota aferentda | Cumparator euro
. -mp-

Bulevardul Revolutiei nr. 58,
CF nr. 354211 Arad; Nr.
Inventar: 3601238; Valoare
mp), respectiv valoarea de ’
79.251 lei (cota de 66,5 mp din
1.631 mp)

Al6 - CF mr .
354211-C6 Special SRL 16.958

*in conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in cazul in care cumparatorul face
dovada ca este inregistrat in scopuri de TVA se aplica taxarea inversd.



pret care va fi achitat integral, anterior semnarii contractului de vanzare-cumpdrare, in lei, la cursul
comunicat de Banca Nationald a Romaniei, din data facturarii. Termenul de plata este de 3 (trei) luni de la data
intrérii in vigoare prezentei hotéarari. Costurile privind Intocmirea actelor autentice si a publicitatii imobiliare
sunt in sarcina cumparatorului;

Art. 5 Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sd semneze contractul de vanzare — cumparare cu
reprezentantul legal al Special SRL;

Art. 6 Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Evidentd si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Privat
Red./Dact OL/MDR. Cod:PMA-S1-01



Nr. /. 2026

PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare privind vanzarea
unei cote de teren, proprietate privatd a Municipiului Arad situatd in Arad, Bulevardul Revolutiei nr.

58, inscrisd in C.F. nr. 354211 Arad, catre Special S.R.L., 1n sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere solicitarea Special S.R.L., Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.
26.392/2026 privind cumpararea cotei de teren de 66,5 mp din 1.631 mp aferenta terenului proprietate
privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 58, inscris in C.F. nr. 354211
Arad, nr. cad. 354211, catre Special S.R.L., proprietara constructiei edificate, inscrisa in C.F. nr.
354211-C6-Arad, constructor de buna-credinta;

Consider oportun adoptarea unui proiect de hotardre in sensul vanzarii terenului aflat in

proprietatea privata a Municipiului Arad.

p- PRIMAR,
Calin BIBART
VICEPRIMAR
Lazar FAUR

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD



DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Nr. /M1

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vinzarea unei cote de teren, proprietate privata a Municipiului Arad situati in Arad, Bulevardul
Revolutiei nr. 58, inscrisa in C.F. nr. 354211 Arad, catre Special S.R.L.

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / , a domnului Calin
Bibart, Primarul Municipiului Arad, prin care se propune vanzarea cotei de teren de 66,5 mp din 1.631
mp aferentd terenului proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 58,
inscris in C.F. nr. 354211 Arad, nr. cad. 354211, catre Special S.R.L.

Considerente generale:

e Adresa Special S.R.L., C.UIL RO1687515, inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.
26392/2026, prin care a solicitat cumpararea cotei de teren de 66,5 mp din 1.631 mp aferenta terenului
proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 58, inscris in C.F. nr.
354211 Arad, nr. cad. 354211, teren pe care societatea comerciald mentionatd mai sus, detine in
proprietate o constructie edificatd, tip anexd sopron metalic, actul constitutiv al societatii, dovada
inregistrare in scop TVA, Certificatul de Atestare Fiscald nr. 393232/2026 emis de Directia Venituri
Arad si Certificatul de Atestare Fiscald nr. 18003/2026 emis de Agentia Nationald de Administrare
Fiscala;;

e Adresa Directiei Venituri din cadrul Municipiului Arad nr. ad.21.530/2026 privind incasarea
TVA la vanzarea terenurilor, precum si Certificatul de Atestare Fiscald nr. 382.291/2026;

e Certificatul de Urbanism nr. 528/2026 — CF nr. 354211 Arad;

e Raportul de Evaluare nr. 7666/2026, inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu nr.
48993/2/2026 intocmit de Just Eval Invest SRL, membru corporativ A.N.E.V.A.R. nr. 0366,
prin evaluator autorizat Bojan Nicolae Emanoil, legitimatie nr. 17634 — valabild 2026 intocmit
in baza Contractului Subsecvent de Servicii nr. 15.994/2026

e Acordul Cadru nr.67901/2024 privind Servicii de verificare a rapoartelor de evaluare terenuri,
imobile constructii, respectiv verificarea studiilor de oportunitate incheiat cu Value
Management Consult SRL,

e Raportul de verificare a valorii de piata nr. 5/2026 a terenului intravilan situat in Arad, Bd. Revolutiei
nr. 58, CF nr. 354211 Arad — Verificare cu Obiectiv Extins (VOE), Verificare Raport de evaluare nr.
7666/11 iunie 2026 (RESV) intocmit de Value Management Consult SRL prin evaluator autorizat
AN.E.V.AR., legitimatie nr. 13804 — Manate Daniel intocmit in baza Contractului Subsecvent de
Servicii nr. 21.523/2026,

e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 411/2026 privind aprobarea inventarului bunurilor
imobile care alcdtuiesc proprietatea privatd a Municipiului Arad/Statului Roman si aflate in
administrarea Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Privat, la data de 31.12.2023

e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 289/2026 cu privire la nsusirea Raportului de
evaluare a activelor fixe aflate in patrimoniul Municipiului Arad/Statului Romaén;

e extras de inventarul proprietatii private a Municipiului Arad, Lista L2 aferenta imobilului, nr. 3601238;

Facem precizarea cé acest teren nu face obiectul legilor proprietatii si este cuprins in lista L2 din inventarul
bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Arad, nr. inventar: 3601238, cu o valoare inventar:
1.943.734 lei (1.631 mp), respectiv valoarea de 79.251 lei (cota de 66,5 mp din 1.631 mp)

Considerente juridice:



e prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 136, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1)
lit. a), art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

e prevederile art. 553 alin. (1), art. 555 alin. (1), art. 900 alin (1) si art. 901 din Legea 287/2009,
republicata privind Codul Civil,

PROPUNEM:
Vianzarea cotei de teren de 66,5 mp din 1.631 mp aferenta terenului proprietate privata a Municipiului
Arad, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 58, inscris in C.F. nr. 354211 Arad, nr. cad. 354211, cétre
Special S.R.L., proprietara constructiei edificata, tip anexa sopron metalic, Inscrisd in C.F. nr. 354211-C6-Arad,
urmand ca constructorul de buna — credinta sa isi exprime optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii dupd cum urmeaza:

< Cota aferenta
Nr. . Cota . . < =
Carte Funciara . x Proprietari Cumparator
Crt. Cumparata < 3o .
cladiri/constructii
Bulevardul Revolutiei
nr. 58, CF nr. 354211
Arad; Nr. Inventar:
3601238; Valoare
1. inventar: 1.943.734 lei | 66,5/1.631 A.1.6 - CF nr. Special SRL
; 354211-C6
(1.631 mp), respectiv
valoarea de 79.251 lei
(cota de 66,5 mp din
1.631 mp)

Aprobarea raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr. 16.297/2026
intocmit de Just Eval Invest S.R.L. prin evaluator autorizat Bojan Nicolae Emanoil, membru
A.N.E.V.AR., conform caruia s-au determinat urmatoarele valori:

Nr. Valoare - | Valoare/mp

Crt Carte Funciar:i Suprafati Valoare -lei- | ¥ Aloare/mp-

euro- -euro lei

CF nr. 354211 Arad; Nr.
Inventar: 3601238; Valoare
1. inventar: 1.943.734 lei | o6 51 631 | 15580 234,28 81.921 1.231,89

(1.631 mp), respectiv
valoare de 79.251 lei (cota

de 66,5 mp din 1.631 mp)

insu§irea si aprobarea Raportul de verificare a valorii de piata nr. 5/2026 a terenului intravilan situat
in Arad, Bd. Revolutiei nr. 58, CF nr. 354211 Arad — Verificare cu Obiectiv Extins (VOE), Verificare Raport de
evaluare nr. 7666/11 iunie 2026 (RESV) intocmit de Value Management Consult SRL prin evaluator autorizat
AN.E.V.AR, legitimatie nr. 13804 — Manate Daniel intocmit in baza Contractului Subsecvent de Servicii nr.
21.523/2026:



Nr. Carte Funciari Suprafati- | Valoare - | Valoare/mp Valoare -lei- Valoar.e/mp-
Crt. mp- euro- -euro lei

Bulevardul Revolutiei nr.
58, CF nr. 354211 Arad;
Nr. Inventar: 3601238;

Valoare inventar:

1. 1.943.734 Iei (1.631 mp), 66,5/1.631 16.958 255 89.167 1.340,85

respectiv valoarea de

79.251 lei (cota de 66,5 mp

din 1.631 mp)

curs BNR euro — 5,2409 lei/euro comunicat la data de 01.07.2026

Aprobarea pretului de vanzare al terenului fard TVA, urmand a fi achitat de cumpéarator dupa
cum urmeaza:

Nr Cota Pret
Cr t Carte Funciara Cumparata Cota aferenta Cumpaérator | Achitat
) -mp- euro

Bulevardul Revolutiei nr. 58,
CF nr. 354211 Arad; Nr.
Inventar: 3601238; Valoare
1. | inventar: 1.943.734  lei | 66,5/1.631
(1.631 mp), respectiv
valoarea de 79.251 lei (cota
de 66,5 mp din 1.631 mp)

Al6 - CF nr.

354211-C6 Special SRL 16.958

*in conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in cazul in care cumparatorul face
dovada ca este inregistrat in scopuri de TVA se aplicd taxarea inversa.

pret care va fi achitat integral, anterior semnarii contractului de vanzare-cumparare, in lei, la cursul
comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din data facturarii. Termenul de platad este de 3 (trei) luni
de la data adoptarii prezentei hotarari. Costurile privind intocmirea actelor autentice si a publicitatii
imobiliare sunt in sarcina cumparatorului

DIRECTOR EXECUTILYV, SEF SERVICIU,

Stefan Szuchanszki Linda Ocenic

Avizat



